Zmluva o najme bytu & 5

Prenajimatel: Obec Smrdaky zastupena Ingrid TripSanskou, starostkou obce

a

Obec Smrdaky 181, 906 03 Smrdaky

ICO: 00310000 DIC: 2021086870

Bankové spojenie:  BIC - SUBASKBX

Cislo u&tu: SK12 0200 0000 0000 0642 9182
(d’alej ako wprenajimatel*)

Nijomca: Ing. Lukas Tripsansky,

Adresa trvalého pobytu
(d’alej ako ,,ndjomca*)

uzavreli tito zmluvu o najme bytu:

CLI

Predmet prenijmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — Bytovy dom supisné gislo 51 nachédzajiceho
sa v obci Smrdéky, kat. Giz. Smrdéky na parcele &.43/1 ;43/3,43/4,43/5 a liste vlastnictva &. 329.

. Prenajimatel’ prenechiva najomcovi do uZivania byt & 5 nachadzajuci sa v obci Smrdaky

v bytovom dome stipisné &islo 51 na 2. poschodi. Byt &.5 pozostava z: predsief, komora, kuchyria,
kiipel'ia, WC, obyvacia izba, izba, balkén. Podlahova plocha bytu je 46,77 m2, Podrobny popis bytu
a jeho vybavenosti je v evidenénom liste & 5 1/5/2, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Néjomca bol so stavom bytu oboznidmeny, nakol’ko sa jedni o opakované uzavretie zmluvy,
prehliadka bytu osobne nebola potrebna. Byt prebera do spolo&ného uzivania s osobami uvedenymi
v evidenénom liste. Technicky stav bytu je uvedeny v preberacom protokole. Najomca a tieto osoby
majli popri prave uZivat byt aj pravo uZivat spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia dom u, ako aj
pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie Je spojené s uZivanim bytu.

L
Doba prendjmu

Najomny pomer vznika diiom 01.10.2020 a uzatvara sa na dobu uréita do 30.09.2023 vrétane.
Nijomca mé prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o néjme bytu, a to iba v pripade, Ze
dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne zaviizného nariadenia Obce Smrdaky
0 podmienkach pridelovania ndgjomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov (dalej len
VZN) a prislusné ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika. Ndjomca minimalne 60 dnj pred skon&enim
najmu musi pisomne poZiadat prenajimatela o opakované uzavretie nijomnej zmluvy na byt.
Podmienky v opakovane; ndjomnej zmluve moZu byt’ dohodnuté inak, ako sii ustanovené v tejto
zmluve.

. K terminu ukonéenia najmu je ndjomea povinny byt uvolnit' a odovzdat ho prenajimatelovi, pricom

nesie zodpovednost’ za spésobené Skody a je povinny uhradit prenajimatel'ovi néklady na tie opravy
a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho najomca prevzal.

Nijomca neméd narok na pridelenie bytu alebo inej bytovej ndhrady pri ukondeni najmu
z akéhokol'vek dovodu.
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10.

- Najomca je tieZ povinny spoloéne s n

¢1.
Nijomné a ostatné dhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Vyska ndjomného je uréena v siilade s o
Néjomca je povinny platit’ za uzivanie

patrenim MF SR &islo 01/R/2008 zo dia 23.04.2008.
bytu mesa&né ndjomné vo vySke 94,06 Eur.
djomnym uhradzat’ preddavky za sluzby spojené s uzivanim

bytu v celkovej vyske 83,35 €. V tejto cene sa zahrnuté preddavky za:
- Teplo vykurovanie / ohrev 42,30 €
- Vodné a stoéné 7,50 €
- Fond prevadzky, adrzby a oprav 19,64 €
- osvetlenie spoloénych priestorov 2,50€
- poistenie budovy 4,21 €
- Marels s.r.o. 7,20 €

Néjomné a preddavky na thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu v thrnnej sume: 177
Najomné za prvy mesiac najmu Je splatné pri podpise tejto zmluvy. Ndjomné za dals
Je splainé mesacne, najneskér k 25. diiu prislusného kalenddrneho mesiaca.
Najomné je mozné uhradzat bezhotovostnym bankovym prevodom na &islo tictu: 6429182/0200
SK1202000000000006429182, variabilny symbol 5105 alebo postovou poukaZkou na uvedeny
ucet, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.
V pripade, Ze n4jomca nezaplati ndjomné alebo preddavky za sluzb
do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatel
vo vyske 2,5 %o z dlznej sumy za kazdy defi omeskania, mini
Prenajimater’ je povinny do 15. maja urobit’ vytiétovanie sk
kalendarny rok a dorugit ho najomcovi. Splatnost’ vyust
je 14dniod dorugenia vyictovania najomcovi.
Ak mé najomca zavizky voéi prenajimatelovi za komunalny odpad alebo na dani za psa, najomca
dava suhlas, aby preplatky z vyuctovania uhrad poskytované s u¥ivanim bytu prenajimatel’ pouzil
na uspokojenie tychto zavizkoy Jjednostrannym zapog&itanim.
Prenajimatel’ mé pravo zmenit vySku ndjomného, ako aj vySku preddavkov za sluzby spojené
s uZivanim bytu ak je preto dévod vyplyvajici zo zmeny osobitnych predpisov, alebo z rozhodnutia
cenovych orgdnov, pripadne inych odévodnenych skuto¢nosti, ktoré bezprostredne sivisia
s vypo¢tom najomného. Zmenu vy3ky ndjomného a preddavkov méze prenajimatel’ realizovat’ od
l. diia mesiaca nasledujiceho po skuto€nosti, ktord vytvori privo prenajimatel’a
na vykonanie zmeny. Najomca musi byt’ na tito zmenu pisomne upozorneny.
Zmluvné strany sa dohodli, ze néjomca najneskor pri podpise tejto zmluvy uhradi na et
prenajimatel’a finanénu zabezpeku vo vySke Sestmesacného njomného 564,36 Eur. Zabezpeka
slizi na zabezpe&enie dohodnutého najomného, dohodnutych tihrad spojenych s uZivanim bytu a na
néhrady $kody za opravu zariadenia bytu, ktoré poskodil najomca alebo &lenovia jeho domécnosti.
Po skon€eni ndjmu a za predpokladu, ze najomca bude mat’ splnené vietky pefiazné zavizky plyntice
z tejto Zmluvy a/alebo z jej porugenia byt odovzdé prenajimatel'ovi v uzivan iaschopnom stave, vrati
prenajimatel’ finanéna zabezpeku v nespotrebovanej vyske ndjomcom do 15 dni od prevzatia bytu
prenajimatel’om.

41 €.
ie mesiace

Y spojené s uZivanim bytu
‘ovi zaplatit' poplatok z omegkania
mélne vo vyske 1,00 €.

utoénych nékladov za predchédzajiici
ovaného nedoplatku, resp. preplatku

CL1Iv
Povinnosti ndjomcu

Néjomca je povinny:

najomea je povinny podas doby trvania zmlu
zamestnancom ministerstva, obce Smrdaky, prislu$ného krajského stavebného tradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly,

udrziavat’ byt v stave v akom byt prevzal,

riadne a v&as informovat’ prenajimatel’a o zavaznych skuto&nostiach k predmetnému bytu,
uvadzat’ riadne a véas vietky skutonosti o osobéch v byte do evidenéného listu,

vy 0 ndjme bytu umoznit vstup do bytu



drobné opravy v byte stvisiace s Jjeho uzivanim hradif’ si sém na vlastné naklady,

valsie opravy vbyte je najomca povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu
a umoZnit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,
nerusit’ ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav,

nevykondvat’ v byte stavebné Upravy bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, ich
realizicia je hrubym porugenim povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu,

nie je opravneny prenechat, resp. inak disponovat s predmetom ndjmu a nesmie ho zat’azit' ziadnou
pravnou skuto&nost'ou, pre tento pripad su tieto zmluvy od pociatku neplatné,

nevykonavat” Ziadne zasahy do fasady a balkénov - hlavne montaz antén a satelitov

v pripade skonéenia ndjmu odovzdat’ predmet najmu v stave obvyklom beznému uZivaniu, najma
viak vypratanim a vymalovanim. V opa¢nom pripade je n4jomca povinny uhradit’ prenajimatelovi
naklady na opravy a préce stvisiace s uvedenim bytu do pévodného stavu, s prihliadnutim na bezné
opotrebenie. Nedostatky a poskodenia v byte a spolo&nych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré
spdsobil sam, alebo ti ktori s nim byvaju, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak
nestalo, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu, poskodenia odstranit’ na
vlastné naklady a tieto nasledne pozadovat’ od ndjomcu,
prenajimatel’ po skon&eni najmu neuhradi naklady ndjomcovi za stavebné Upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte, ani protihodnotu toho, o &o sa pripadne kvalita a vybavenie
bytu zlepsila.

v pripade ubytovania oséb, ktoré nie st zapisané v evidenénom liste, na dobu dlhsiu ako 14 dni,
nahlasit’ tito skuto&nost prenajimatelovi,

umozZnit’ pristup prenajimatelovi do bytu s cielom prekontrolovania technického stavu bytu
a dodrziavania zmluvnych podmienok,

zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade skon&enia nidjmu z akéhokol'vek dovodu, ak nijomca
nasledujuci defi po dni skondenia najmu neodovzda prenajaty byt prenajimatel'ovi, suhlasi
s exekuciou - vypratanim prenajatého bytu na naklady najomcu,

CLvV
Povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny:

umoZnit’ ndjomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uZivanim predmetu najmu
a zabezpecit’ pre n4jomcu riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je predmet najmu spojeny,

vietky opravy realizovat po predchadzajiicom upovedomeni najomcom a dohode s nim
bezodkladne, najneskér do 30 dni. ijravy v byte, ktoré podstatnym spbsobom nemenia vzhl'ad
a charakter bytu, je mozné ndgjomcovi odmietnut, pricom Jje mozné, aby tieto ndjomca realizoval iba
po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela v &o najkratiom &ase av najmensom
moznom ruSeni ostatnych najomcov. Pokial sa prenajimatel’ dohodne s nijomcom pisomne na
takychto stavebnych tipravach tak, ze tieto bude realizovat’ najomca, tieto mézu byt zapocitané
s ndjomnym iba s pisomnym stihlasom prenajimatela.

¢l VL
Zsnik ndjmu bytu

Najom bytu méze zaniknut:

L
Z.
3k

4,

Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a nijomcom.
Uplynutim doby najmu.
Pisomnou vypovedou ndjomcu, pri¢om sa nijom bytu koné&i poslednym dfiom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudené prenajimatel'ovi.
Vypoved'ou prenajimatel’a z dévodov uvedenych v Ob&ianskom zakonn iku, VZN, najmi ak:
- nespliia podmienky VZN,
- hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu, najmi tym, e nezaplatil véas
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za &as dlhgi ako 3 mesiace,
- ak ndjomca alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia v dome,



- vyuZiva predmetny byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné (gely ako na byvanie,
- ak ndjomca alebo ten, kto snim byva, sistavne poruiuje pokojné byvanie ostatnych
ndjomcov, ohrozuje bezpeénost alebo poruSuje dobré mravy v dome,
= neuZiva byt bez vaznych dévodov,
- bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené
na evidenénom liste k tomuto bytu.
5. Vypovedna lehota je v pripade zaniku ndgjmu bytu vypovedou zo strany prenajimatela
z ktoréhokol'vek vyssie uvedeného dévodu trojmesaénd a ndjom bytu skonéi poslednym diiom
tretiecho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom vypoved’ bola dorugena néjomcovi.

ClL. VIL
Zaverefné ustanovenia

1. Téato ndjomné zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ prvym dfiom po jej zverejneni na internete.

2. Zmluvu je moZné menift a dopliiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami. Pre pripad zmeny vysky najomného resp. poplatkov spojenych s bytom v siilade s &1. 11,
ods. 8 sa ndjomca zavizuje uzavriet takyto dodatok v lehote touto zmluvou stanovene;.

3. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika, prisluinymi
vieobecne zaviznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN.

4. Do nadobudnutia i¢innosti tejto zmluvy st t&astnici zmluvy viazani svojim prejavom vole.

3. Prenajimatel postupuje pri spracivani osobnych udajov ndjomcu a oséb Zijucich s nim v byte
v sulade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)2016/679 o ochrane Jyzickych oséb pri
spracuvani  osobnych  ddajov  a o volnom pohybe  takychto  udajov (dalej  ako
» Nariadenie*), zdkonom NR SR ¢.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a dopineni
niektorych zdkonov (dalej ako ,, Zdkon ") aostatmymi predpismi o ochrane osobnych udajov
(Nariadenie, Zdkon a ostatné predpisy o ochrane osobnych udajov dalej spolu ako » Predpisy
0 ochrane osobnych udajov"). Ndjomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznimeny
o spracuvani osobnych udajov v sulade s poziadavkami Predpisov o ochrane osobnych udajov
prostrednictvom na to uréeného obozndmenia, ktoré Je zverejnené na webovom sidle prenajimatela.

6. Tato zmluva je vyhotovens v 2 vyhotoveniach, pri¢om jednu zmluvu dostane ndjomca a jednu
prenajimatel’,

7. Zmluva bude v zmysle- zikona & 382/2011 Z.z., ktorym sa dopliia zakon &. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informéciam v zneni neskorsich predpisov zverejnena na internete.

8. Zmluvné strany prehlasuji, e zmluva bola uzavreta podla ich slobodnej véle, zmluve porozumeli
a s jej obsahom sthlasia, o potvrdzuju svojim podpisom.

V Smrdéakoch, diia 30.09.2020 V Smrdékoch, diia 30.09.2020
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_ o""y Obe/c’ Smrdaky Ing. Luka§ Tripsansky
S N Zastlpeni Ingrid/Tripsanska, starosta obce n4jomca

prenajimatel’



